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NORMALT PLANFORFARANDE

Program for Stjirtniis, SKA-ENEBY 1:30 m fl

pa Faringso i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2010.5.214
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INLEDNING
Som inledning till arbetet med en ny detaljplan ska enligt plan- och bygglagen, PBL 5 kap.
18 §, ett program tas fram som anger utgangspunkter och mal for planen, varfor detta
program nu presenteras.

BAKGRUND

I omradet Stjartnds har sedan négra ar tillbaka flera fastigheter problem med avloppen.
Sammanlagt har sju fastigheter forlagts med forelagganden, nagot som Miljondmnden inte
har gatt vidare med, vilket har gjort att dessa har gatt ut. Dock bedomer miljokontoret att
nya forelagganden maste fattas om avloppsfragan inte l6ses pa frivillig vag.

Kommunen drar nu fram vatten- och avloppsledningar (VA) till fastigheter langs
Enlundavigen. For att kunna mojliggora att fastigheter i Stjartnas ansluts till kommunalt
avlopp sa kravs att omradet detaljplaneldggas. Sammanlagt foreslas darfor drygt 20
fastigheter inga i detaljplanen och att dessa ansluts.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte med planldggningen ar att mojliggora att fastigheter i Stjartnas som har problem
med avlopp kan anslutas till kommunalt VA.

I samband med planldggning foreslas dven in viss fortatning av bostader. I samband med
underlaget infor beslutet om planering av Sodra Faringso togs underlag fram vad galler
dagens och framtida behov av tillkommande bebyggelse, prioriteringsordning inom
omradet med mera. Underlaget visar att det finns goda maojligheter att lokalisera bade
bostader och mindre verksamheter pa Sodra Faringso. Det ar dock viktigt att reda ut hur
Mailaroarnas varv kan verka i omradet och samtidigt inte stora omkringliggande
bebyggelse.

_

Omradet som foreslds inga i detaljplane‘n dar prelimindrt markerat med rott.
Omradet skrafferat med bldtt dr detaljplan 772.
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PLANDATA
Programomradet ar beldget i sodra delen av Faringso.

Det omrade som omfattas av programmet har en areal om cirka 16 hektar.

De tva stora fastigheter som ingar ar Ska-Eneby 1:3 om 4,9 hektar vilken dgs av Jack
Svensson och Ska-Eneby 1:2 om 4,7 hektar vilken dgas av nio olika privatpersoner. Stora
delar av dessa fastigheter ar 6ppen dkermark. De andra fastigheterna som ingéar i planen ar
Ska-Eneby 1:4, 1:8, 1:31, 1:9, 1:14, 1:10, 1.7, 1:24, 1:22, 1:34, 1:44, 1:30, 1:19, 1:20, 1:17, 1:21,
1:16 och 1:18. Fastigheterna dgas av privata fastighetsagare och bestar till storsta delen av
stora bostadstomter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN
Oversiktsplanen for Ekero kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december 2005.
Hela Ekero kommun ingar i riksintresset Mialaren med 6ar och strandomraden.

Stjartnas ingar i det omrade som kommunen i 6versiktsplanen har pekat ut som
“tatortsbandet” och alltsa dir exploatering ska prioriteras.

Stjartnas pekas ocksa ut som ett Ki-omrade, vilket betyder att kommunen anser att
omradet "bor anslutas till det kommunala VA-systemet pa grund av goda forutsattningar
for aretruntboende alternativt sarskilda problem” (sid. 54).

i
TROXHAMMAR
7

————————

Ki-omraden dr markerade med vinrott.

PLANUPPDRAG
Den 23 februari 2010, § 29 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att ta fram detaljplan for Stjartnas, Ska-Eneby 1:30 m fl.

Kommunstyrelsen gav 2009-10-06 stadsarkitektkontoret i uppdrag att paborja planering
for detaljplaner for delar av Sodra Faringso. Det 6vergripande arbetet att titta pa Sodra
Faringso ar nu igang.

SKA-ENEBY 1:30 m fl Program 101004



4(11)

RIKSINTRESSE

Malaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturviarden som finns. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER
Omradet ir inte detaljplanelagt. Narmaste detaljplan ar 772 och ligger precis norr om
omradet. Planen vann laga kraft 2008-12-18 och tillater bostader samt en skola.

STRANDSKYDD
For omradet giller strandskydd, 100 meter. Dock ar stora delar av strandomradet
ianspraktaget.

NATUROMRADE

Av den naturinventering som
gjordes 2002 finns inget noterat
for omradet. Cirka

100 meter 6ster om omradet
borjar ett omrade med vilsluten
och flerskiktad aldre alsumpskog
(FAR:97). Norr om Stjirtnis
finns ett omrade med
hogstammig barrblandskog med
rik undervegetation och pa
hojderna tallskog (FAR:95).
Nordost om omradet
forekommer en mycket sallsynt
variant av blasippa (FAR:96). Se
skrafferingar pa kartan intill. ‘e

i
TROXHAMMAR
i

Karta over naturinventeringen 2002

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Mélaren, inom vilket sarskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm
Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de
medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av programomréadet.

NULAGESBESKRIVNING

NATUR OCH BEBYGGELSE

Stjartnas bestar av en blandning av permanenthus och fritidshus. I soder ligger 4ven
Malaroarnas batvarv. Varvet har verksamhet aret runt och sysselsatter cirka atta personer.
Stor del av omradet ar redan ianspraktagen tomtmark. Norra delen av Stjartnas bestar av
akermark.
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Beskrivningar fran "Kulturmiljoanalys av Tatortsbandet” 2008:
“Bebyggelsen pa Sodra Fdringso dar dn idag starkt prdaglad av jordbrukssambhdillets
forutsdttningar, vilket innebdr att bebyggelsen i huvudsak dr lokaliserad till [igen som
inte hotade forsorjningsmojligheterna, till exempel pa platser ddr forutsdattningarna for
odling var daliga, mot hojdryggar i landskapet eller i overgangszonen mellan skog och
odlingsmark.”

"Nagra av bebyggelsemiljoerna pa Sodra Faringso har uppstatt tack vare de unika
forutsattningarna hos respektive plats, i kombination med mdanniskor som
uppmdrksammat platsernas mojligheter. Exempel pa sadana miljoer dar
stenhuggarverksamheten i Stenhamra, batvarvet i Stjdrtnds, industrianldggningen i
Stockmos och Svanhagens IP.”

'Odllngslandskapets nutlda
karaktar och status

et” 200' . Kartan dr beskuren.

Nr3 Eneby — Landholmen — Enlunda
“Sammanhdngande sydvdnda falt langs vattnet. Storskaligt landskap dar langa
vyer over akrar och mot vattnet dr betydelsefulla.”

MARK OCH VATTEN
Enligt "Geotekniska kartbladet — Stockholm NV” utgors marken av gnejser, sandig moran
och en mindre del glacial och post glacial lera.

Dagvatten
Omradet bestar av forhallandevis lite hardgjorda ytor. Det ar framfor allt Malaroarnas
batvarv som behover ta hand om sitt dagvatten, sa det inte rinner direkt ut i Malaren.

Fornminnen
Inom omrédet finns inga fornlimningar redovisade i Riksantikvarieambetets
fornminnesregister.

LEK OCH REKREATION

Omradet bestar till storsta del av stora bostadsfastigheter. Inom omradet finns ont om
allman mark for lek och rekreation. Dock finns stora omraden for rekreation i dess
omnejd.
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VERKSAMHET OCH SERVICE
Inom omrédet finns Malaroarnas batvarv.
Narmsta kommunala forskola finns i Svandngen, men i enskild regi finns Mellangardens
familjedaghem (Fridhem, cirka 1 km bort) och foraldrakooperativet Eken (Eneby 1:20,
cirka 1,5 km bort). Grundskolor finns i Tappstrom och Stenhamra. I gallande detaljplan
finns en skoltomt vid Enlundavagen for framtida anvandning.
Handel finns vid Svanhagen, Troxhammars butiksby (1,3 km) samt Faringso Tra. Storre
utbud av service och handel finns vid Tappstrom.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Bil- och cykelvig

Omradet nds via Farentunavagen och Enlundaviagen. Fran Enlundavigen leder grusviagar
soderut, 6ver det oppna landskapet, Vagarna foreslas fa namnen Stjartnasvarvsvag (som
leder ner till varvet) och Tegelmastarens vag (till vaster). Vagarna ar samfallda och har en
lantlig karaktar. Malaroarnas batvarv har en del transporter pa viagen, dock kommer allra
storsta delen av deras batar sjovagen. Manga boende i omradet har framfort att
Enlundavagen har dalig standard. Eftersom vagen tillhor en vagforening sa ar de dem som
har ansvar for att rusta upp vagen. Under senaste aret har byggnation och framdragning av
ledningar pagatt i omradet, varfor det periodvis har varit svart att ta sig fram.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats finns vid Farentunavagen/Enlundavagen, ungefar 9oo meter bort.
Bussar som trafikerar héllplatsen gar till bland annat Tappstrom, Stenhamra och
Brommaplan och har hog frekvens.

Parkering
Bilparkering sker pa respektive fastighet. Malaroarnas batvarv har en mindre bilparkering
norr om sin fastighet.

\. /

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Fastigheterna har idag enskilt vatten
och avlopp, vissa med icke godkand
kvalité pa avloppet. Vissa fastigheter
har endast sjovatten. Omradet ska
anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp.

\ 4

e

El/varme

Ekero Energi/Forum distribuerar el
till omradet.

Husen varms upp med egna
l6sningar.

Avfall

Kommunal entreprenor skoter idag
sophamtning, vilket inte kommer
forandras i och med planlaggning.

Fastigheterna som dar markerade med en svart prick
har tidigare fatt foreldgganden.
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HALSA OCH SAKERHET
Radon
Enligt kommunens radonriskkarta sa ar Stjartnas ett hogriskomrade

Storningar

Varvsverksamheten kan medfora storningar framfor allt i form av buller och lukt. Varvets
verksamhet kontra intilliggande bostadsbebyggelse behover belysas i kommande
planarbete.

Idag finns ett litet stall med tva héastar inom Ska-Eneby 1:3. Intilliggande fastighetsdgare
har papekat att de orsakar lukt och drar till sig manga flugor sommartid. Enligt beslut fran
Miljonamnden finns rekommendationer framtagna for avstaind mellan hastverksamhet
och stall. Mellan stall och bostadshus ska det minst vara 100 meter, mellan hasthallning
och bostadshus ska det minst vara 50 meter. Mellan hasthallning och tomt kan det om
mojligt vara minst 30 meter, men det bor vara utanfor planlagt omrade.
Stadsarkitektkontoret anser att de tva hastarna bor flyttas om fortatning av bostader ska
kunna ske i central delen av omrédet.

PROGRAMFORSLAG

Stadsarkitektkontoret har per brev kontaktat fastighetsdgarna i omradet och berattat om
planlaggningen. Nio fastighetsidgare har hort av sig och ar intresserade av att stycka sin
fastighet och/eller bygga ut befintligt hus.

Fastighetsdgare som dr intresserade av att stycka och/eller bygga ut.
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BEBYGGELSE
Viss fortatning av Stjartnas foreslas i samband med planlaggningen.

Nybyggnation inom 100 meter fran vattnet bor inte ske nirare vattnet dn vad som redan
finns idag, tack vara strandskyddet. Vid avstyckning foreslds tomterna vara omkring 1500
kvm. Nagra fastighetsdgare i omradet har uttryckt 6nskemal att fa mojligheten att stycka
av tomter om 1000 kvm. Stadsarkitektkontoret anser att for att bibehélla den lantliga
karaktaren bor storre tomter tillkomma, an till exempel 1angs Enlundavagen. I de ofta lie
mer kuperade ldgena som finns hér ar det svarare att placera in ett nytt bostadshus an ute
péa en platt fore detta aker.

Omradets karaktar med det 6ppna akerlandskapet ska bevaras. Intilliggande detaljplan
utgor en fortatning kring Enlundavagen, norr om fastigheterna Ska-Eneby 1:2 och 1:3.
Denna bor inte sprida sig vidare soderut pa dagens aker, utan eventuella tillskott av hus
bor endast komma i sodra delen av fastigheten Ska-Eneby 1:2.

—

[
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Viktiga kvalitéer
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Som beskrivs i ”Kulturmiljoanalys av Tatortsbandet” anser kommunen att varvet ar viktigt
att bevara. Omradet ar kuperat och det ar svart for varvet att expandera, aven om sadana
onskemal finns. Det ar darfor viktigt att inte tillata ytterligare bostadsbebyggelse sa nira
varvet att dessa blir storda.

Byggritten foreslas stimma overrens med kringliggande bebyggelse. Byggnadsarean kan
vara 250 kvm per tomt (dar det inte redan idag finns storre) och antal hus pa fastigheten
bor inte begransas. Detta ar ocksa typiskt for flera fastigheter i Stjartnas, vilka har flera
olika smé hus och skulle kunna mojliggora for flera generationer eller syskon att fa var sitt
hus pa samma fastighet. Dessa fastigheter ska dock inte fa styckas ytterligare. Antalet
vaningar for tillkommande hus har diskuterats. Det finns olika kvalitéer att ha en vaning
med inredd vind eller tva hela vaningsplan.

Vattenomradet

Varvet har onskemal att utoka antalet bryggplatser pa vattnet. Vattenomradet foreslas
endast planlaggas vid Milar6arnas batvarv. Utokad verksamhet pa vattnet kommer senare
i planprocessen att provas enligt vattenverksamhet enligt miljobalken.

TRAFIK

Trafiken i omréadet forvantas 6ka nagot om det tillkommer nagra fastigheter.
Tillfartsvagarnas standard kan behova utredas i senare planarbete. Flera boende i omradet
uttrycker att de vill behélla den lantliga karaktaren pa viagarna (Stjartnasvarvsvag med
flera). Detta stammer bra 6verens med idén om att bibehalla det 6ppna landskapet och att
den lantliga karaktiaren ska finnas kvar. Eventuellt kan planen ange utrymme for en
breddning av vagar i framtiden, da kanske de dr mest aktuellt att bygga ut en géang- och
cykelvag.

Strak/gang- och cykelvigar

Omradet har privata tomter ner till vattnet i princip overallt. Att forbattra tillgingligheten
for allmanhet till vattnet och stranden ar mycket 6nskvart. Det ar inte mojligt att skapa ett
gangstrak vid vattnet, pa grund av befintliga tomtplatser och kuperad terrang. I samband
med planliaggningen efterstravas att i soder knyta ihop de tre vigarna ner till Stjartnas med
en gangvag, vilket skulle vara mycket positiv for rekreationsvardena och friluftslivet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. Anslutning sker till
fastighetsgrans.

El/varme

Eker6 Energi/Forum distribuerar el till omradet. En ny markstation inom omradet kan
komma att behovas.

Andra varmelosningar dn eluppvarmda hus ar onskvart, till exempel bergviarme.

Avfall

Kommunal entreprenor skoter idag sophamtning, vilket inte kommer forandras i och med
planldggning. Dock kan det vara lampligt att titta 6ver att sopbilarna har bra
vandmojlighet inom omrédet.
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TILLGANGLIGHET
Tillgangligheten i omradet kommer att vara svar att gora nagot at. Manga faktorer kommer
att vara konstanta jamfor med idag, till exempel de grusade vigarna och den delvis
kuperade terrangen.

MILJOPAVERKAN

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljobedomning upprittas om program eller
planer kan medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbedomning haller pa att upprattats men ar inte klar. Behovsbedomningen
kommer att samradas med Lansstyrelsen i Stockholms lan efter programsamradet.

KLIMATKRAV

Nybyggnation ska ske pa en niva som klarar framtida forh6jda vattennivaer i Malaren. De
berdkningar som kommunen tog fram i samband med Oversiktsplanen ar: "Hogsta
berdknade niva enlighet Flodeskommittén = 148 cm 6ver Milarens medelvattenniva”,
alltsa 1,79 meter i RH 00. Kartan nedan illustrerar endast grovt dessa nivaer. Vad man kan
se ar att det ar fyra fastigheter som ligger lagst: Ska-Eneby 1:4, 1:8, 1:34 samt 1:2.

§\ A

AR AN \-‘\\\\\\I\\\\\<\\\\\\\\\\\{S
Karta over medelvattenstdndet i Mdlaren.
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DET FORTSATTA PLANARBETET

I programmet har redovisats bakgrund och forutsattningar for planlaggningen. Efter
programskedet paborjas arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan med
beskrivningar och bestimmelser.

Programsamradet ar det forsta av sammanlagt tre tillfallen for allménhet och
remissinstanser att lamna synpunkter. Efter varje sadant tillfialle gor stadsarkitektkontoret
en sammanstallning och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar dessa
for kommunstyrelsens arbetsutskott alternativt byggnadsnamnden.

Viktigt att beakta i det fortsatta planarbetet:

- Storningar fran varvet

- Strandskyddet

- Kan djurhdllningen vara kvar inom omradet?

- Kan man forbdttra gangstrdk i omradet?

- Framtida havsvattennivdn

- Dagvattenhantering

- Tillfartsvagarnas bredd och vindmojligheter

- Var ska VA-ledningar laggas?

- Forfarandet for varvets eventuellt utokade vattenverksamhet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Eva Mill, Elisabet Hansson, Monika Nilsson och Anna Modin, fran Stadsarkitektkontoret,
samt Jan-Peter Edlund, VA-ingenjor pa Tekniska kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Hagland Johanna Wulff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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